ДОГОВОР АРЕНДЫ № 
недвижимого имущества индустриального парка «Экран»

       г. Новосибирск                
  

         
     

                                  «___» __________  2017г.

АО «Завод «Экран», именуемое в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, в лице директора по управлению имуществом Трофимова  Сергея Иннокентьевича, действующего на основании Генеральной доверенности №24/1 от 02.03.2017г. с одной стороны и __________________,  именуемое в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице ___________________________,  действующего  на основании ______________, с другой стороны, далее по тексту настоящего договора именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ.
1.1.В настоящем Договоре используются следующие определения: 
Здание - отдельно стоящее здание (часть промышленной инфраструктуры в границах индустриального парка, находящегося  в управлении АО «Завод «Экран»).
Помещение - часть здания (часть промышленной инфраструктуры в границах индустриального парка, находящегося  в управлении АО «Завод «Экран»), 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату: 

- нежилые помещения в здании ЦИС общей площадью 150  кв. м., номер помещения по техническому паспорту, кадастровый (условный)  номер 54:35:033070:124, по адресу: г. Новосибирск, ул. Даргомыжского 8а (далее по тексту договора Имущество). Передаваемое в аренду имущество обозначено на плане (в Приложении № 1), являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.2. Имущество передается Арендатору для  размещения пункта общественного питания.
Режим использования Имущества    ежедневно с 7-00 до 17-00,  включая выходные и праздничные дни.
 Режим использования может быть изменен Арендодателем на основании письменного обращения Арендатора.
Указанное описание цели использования арендуемого Имущества является окончательным и именуется в дальнейшем «Разрешенным пользованием». Изменение разрешенного пользования допускается исключительно с письменного согласия Арендодателя и оформляется в виде дополнительного соглашения к настоящему Договору.

2.3 Перед размещением пункта общественного питания Арендатор в срок да 31.12.2017г. проводит косметический ремонт указанного помещения, приводит его в соответствие действующего Законодательства Российской Федерации для организаций общественного питания. При не выполнении косметического ремонта договор расторгается.
2.4. Улучшения арендованного Имущества производятся Арендатором за свой счет и только с письменного разрешения Арендодателя. По окончании срока действия настоящего Договора неотделимые  улучшения арендованного Имущества переходят в собственность  Арендодателя, а их стоимость  возмещению Арендатору не подлежит.

2.5. Арендодатель передает Имущество в аренду Арендатору по Акту приема-передачи в аренду (Приложение к настоящему договору), который подписывается полномочными представителями Сторон. После подписания Акта приема-передачи в аренду Арендатор вправе пользоваться арендуемым Имуществом в соответствии с условиями настоящего договора.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. В одностороннем порядке расторгнуть Договор до истечения срока его действия в установленных законом и соглашением сторон случаях.

3.1.2.Требовать от Арендатора надлежащего исполнения его обязанностей и совершения всех предусмотренных настоящим Договором действий.

3.1.3. Контролировать исполнение Арендатором своих обязанностей и условий настоящего Договора, в том числе беспрепятственно посещать и обследовать арендованное Имущество на предмет соблюдения Арендатором п. 2.3 настоящего Договора. 

3.1.4. Удержать из оплаченного Арендатором обеспечительного платежа сумму компенсации за  ущерб, причиненный арендуемому Имуществу  или  зданию, в котором расположено арендуемое Имущество, задолженности по оплате постоянной и  переменной частей арендной  платы, а так же штрафные санкции за нарушение обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

3.1.5. При наличии задолженности у Арендатора, обусловленной настоящим договором и не покрытой обеспечительным платежом, Арендодатель вправе совершать действия, предусмотренные ст.359, 360 ГК РФ направленные на  возмещение Арендодателю убытков, причиненных Арендатором, либо возникших по его вине.  

3.1.6. Вносить по согласованию с Арендатором необходимые изменения и уточнения в Договор в случае изменения действующего законодательства;

3.1.7. Пересмотреть размер арендной платы в части срока несогласованного Сторонами, уведомив об этом Арендатора, не менее, чем за 14 дней до момента фактического изменения;
3.1.8. При обнаружении нарушений Арендатором условий  договора требовать их устранение в срок, определенный Арендодателем.
3.2. Арендодатель обязан:
3.2.1. Передать Имущество Арендатору по Акту приема-передачи, при условии исполнения Арендатором обязательств по оплате арендного платежа за  первый  месяц  аренды и обеспечительного платежа. 

3.2.2.  Знакомить Арендатора с правилами внутреннего распорядка и режимом работы здания в целом, требованиями электрической и пожарной безопасности, своевременно информировать Арендатора о предстоящем изменении этих условий. 

3.2.3. После истечения срока действия настоящего договора, при наличии оснований и надлежащего исполнения Арендатором условий договора, возвратить Арендатору уплаченный им обеспечительный  платеж в полном или ином, предусмотренном договором, размере в течение 10 (десяти) дней после подписания сторонами Акта сверки расчетов, при условии погашения Арендатором всех финансовых обязательств перед Арендодателем.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
4.1. Арендатор имеет право:
4.1.1. Приступить к использованию Имущества в целях, указанных  п.2.3. настоящего Договора, только после подписания сторонами Акта приема-передачи Имущества в аренду.

4.1.2. По истечении срока аренды  Арендатор имеет преимущественное право на заключение Договора на новый срок на согласованных сторонами условиях. Величина арендной платы на предстоящий период аренды подлежит обязательному согласованию сторонами до момента заключения договора аренды на новый срок. О своем намерении заключить договор аренды на новый срок. Арендатор должен письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 30 календарных дней до истечения срока действия настоящего Договора. В противном случае Арендодатель  имеет право отказать Арендатору в заключении Договора аренды на новый срок.

4.1.3. Передавать в субаренду Имущество, указанное в п.2.1. настоящего Договора только с письменного согласия Арендодателя.

4.1.4. Производить перепланировку или реконструкцию Имущества только при наличии согласия Арендодателя и на основании проекта, согласованного Арендодателем;

4.1.5. Благоустроить прилегающую к Имуществу территорию.
4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Подписать Акт приема-передачи имущества в аренду в течение 2х (двух) календарных дней считая со дня оплаты первого платежа аренды и обеспечительного платежа в размере, указанном в настоящем договоре. В случае не исполнения  Арендатором этого условия Арендодатель имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке с держанием величины упущенной выгоды за два месяца аренды

4.2.2. Своевременно вносить арендную плату и иные платежи в порядке и размерах, определенных в разделе 5 настоящего Договора и Протоколом согласования арендной платы (Приложение №3 к договору).

4.2.3. Содержать используемое Имущество в полной исправности, в соответствии с  санитарными требованиями,  требованиями электрической безопасности. Систематически обеспечивать уборку Имущества  собственными силами и за свой счет.

4.2.4. При обнаружении признаков аварийного состояния инженерных коммуникаций электро-, тепло-, водоснабжения, систем сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщить об этом Арендодателю, а при необходимости уполномоченным службам города:

- при пожаре по телефону 01, 010, 112;

- при неисправности водопровода по телефону (383) 363-38-80, сот. 8 913-901-27-72;
- при неисправности канализации по телефону (383) 363-38-80, сот. 8 913- 901- 27- 72;
- о повреждении электрического освещения по телефону (383) 363-38-80, сот. 8-913-770-06-70.

4.2.5. Обеспечить соблюдение работниками и представителями Арендатора режима использования Имущества, предусмотренного п.2.3. настоящего Договора.
4.2.6. Не производить без письменного согласования с Арендодателем:

- ремонт, реконструкцию, устройство дополнительных инженерных сетей, установку оборудования, переоборудование;

- ремонт, реконструкцию,  отделимые и неотделимые улучшения Имущества. 

Все улучшения арендованного Имущества производятся Арендатором за свой счет, либо в ином, согласованном сторонами порядке.

4.2.7. Не передавать прав и обязанностей по настоящему Договору другим лицам, не сдавать арендуемое Имущество  в субаренду, не допускать любого иного использования арендуемого Имущества  третьими лицами и не обременять каким-либо иным образом  свои арендные права без предварительного письменного согласия Арендодателя.

4.2.8. Не допускать действий, которые могут нарушить нормальные условия работы или жизни третьих лиц. 

4.2.9. Обеспечить в любое время свободный доступ в арендуемое Имущество  представителей, работников Арендодателя и сопровождающих их лиц, служб государственного надзора и эксплуатации для осмотра помещения, выявления и устранения нарушений эксплуатации Имущества, а также  для проведения технического обслуживания или иных работ с обязательным оповещением Арендатора в течение одного часа.
4.2.10. Предоставить Арендодателю на согласование в срок не менее чем за 5 (пять) рабочих дней до прекращения договора аренды, график съезда.  
4.2.11. Предоставить обеспечение исполнения своих обязательств (обеспечительный платеж) в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.2.12. Обеспечить пожарную безопасность своего имущества и предоставленного Арендодателем Имущества, в соответствии с Федеральным законом №69-Ф3 «О пожарной безопасности» от 21 декабря 1994 года, своими силами и за свой счет.  

4.2.13. Принять меры необходимые для соблюдения норм содержащихся в Федеральном законе  №68-Ф3 «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» от 21 декабря 1994года, своими силами и за свой счет.

4.3. Арендатор обязан полностью компенсировать затраты Арендодателя по восстановлению Имущества  или здания в случае, если зданию  в котором находится арендуемое Имущество,  или арендуемому Имуществу  в результате  любых действий Арендатора  или бездействия Арендатора (непринятия им необходимых и своевременных мер) будет причинен какой – либо ущерб, либо состояние  данного Имущества  (здания) станет аварийным.  Компенсация осуществляется в денежной форме.

       Сумма компенсации может быть определена двумя способами:

А. На основании установленного экспертной организацией размера причиненного ущерба. Расходы по оплате услуг экспертной организации возлагаются на Арендатора.

Б. На основании суммы затрат необходимых для восстановления имущества.

        Способ определения суммы компенсации за причиненный ущерб определяется Арендодателем.

4.4. Арендатор обязан не позднее последнего дня срока аренды и/или срока действия Договора полностью освободить  арендуемое Имущество от находящихся там товарно-материальных ценностей Арендатора и передать его Арендодателю свободным, в пригодном для использования  состоянии с выполненным текущем ремонтом. При этом составляется Акт приема-передачи из аренды, подписываемый полномочными представителями обеих сторон.

4.5. При наличии замечаний к состоянию Имущества, лицами, подписывающими акт приема-передачи из аренды, составляется и подписывается дефектная ведомость, на основании которой определяется необходимая для восстановления Имущества сумма затрат.

Арендатор  оплачивает затраты, необходимые для восстановления состояния Имущества, а также выплачивает Арендодателю сумму, эквивалентную арендной плате за весь период восстановительных работ, считая со дня, следующего за днем прекращения настоящего договора  аренды. Такая выплата производится Арендатором  до начала восстановительных (работ по текущему ремонту) работ предварительно, не позднее последнего дня срока аренды по настоящему договору.

4.6. Определенная в соответствии с п.4.3  настоящего Договора сумма компенсации, или в соответствии  п. 4.5. сумма выплаты по усмотрению Арендодателя может быть удержана из обеспечительного платежа.

4.7. Соблюдать правила внутреннего распорядка Арендодателя и режим работы.

4.8. Выполнять требования «Правил по охране труда, техники безопасности, производственной санитарии», гостехнадзора,  энергобезопасности.

4.9. Не хранить в арендуемом Имуществе  взрывчатые, ядовитые, радиоактивные материалы и жидкости, а также иные продукты и материалы, хранение и переработка которых запрещена законодательством РФ.

4.10. Предоставить по требованию Арендодателя необходимые документы, в том числе разрешение на вид деятельности, обеспечить экологическую безопасность производственной деятельности.

4.11. В случае передачи Арендатором Имущества в субаренду нести ответственность перед Арендодателем  за все действия третьих лиц; 

4.12. Арендатор самостоятельно осуществляет природоохранную деятельность, в том числе:

а) своими силами производит уборку арендуемой территории и (или) Имущества  от производственных отходов,

б) отходы, оставленные Арендатором в контейнере для сбора отходов Арендодателя являются собственностью Арендатора.

в) осуществляет плату за негативное воздействие на окружающую среду.

4.13. При оказании услуг общественного питания Арендатор обеспечивает следующие требования безопасности: 

а) сырье и продовольственные товары, используемые для производства кулинарной продукции, а также условия ее производства, хранения, реализации и организации потребления должны отвечать требованиям соответствующей нормативно - технической документации (Сборникам рецептур блюд и кулинарных изделий, стандартам СанПиН N 42-123-5777-91 и N 42-123-4117-86), а также санитарно - гигиеническим, микробиологическим и медико - биологическим показателям, утвержденным Минздравмедпромом России;

б) условия обслуживания при предоставлении услуг должны соответствовать требованиям действующей нормативной документации по уровню шума, вибраций, освещенности, состоянию микроклимата - требованиям СанПиН N 42-123-5777-91, архитектурно - планировочным и конструктивным решениям, показателям электро-, пожаро- и взрывобезопасности - требованиям СНиП 2.08.02-89;

в) торгово - технологическое и холодильное оборудование, посуда, приборы и инвентарь, другие предметы материально - технического оснащения должны быть изготовлены из материалов, разрешенных Минздравмедпромом России для контакта с пищевыми продуктами, и отвечать требованиям СанПиН N 42-123-5777-91, эксплуатационной документации заводов - изготовителей и нормам технического оснащения предприятий общественного питания;
г) деятельность арендатора должна соответствовать Техническому регламенту Таможенного союза «О безопасности пищевых продуктов» ТР ТС 021 / 2011, что должно быть подтверждено соответствующими документами;
д) производственный и обслуживающий персонал должен иметь соответствующую специальную подготовку и обеспечивать соблюдение санитарных требований и правил личной гигиены при производстве, хранении, реализации и организации потребления кулинарной продукции. 

4.14. Деятельность поставщик услуг общественного питания в части приготовления пищи должна быть сертифицирована. Поставщик должен иметь лицензию на право оказания услуг общественного питания. Предлагаемые блюда должны пройти испытания в аккредитованной лаборатории с последующим предоставлением протоколов представителю АО «Завод «Экран».

4.15 Арендатор за счет собственных средств проводит мероприятия по соблюдению противопожарного и природоохранного законодательства Российской Федерации, в том числе соблюдает и обеспечивает соблюдение установленных нормативов допустимых сбросов сточных вод в централизованную систему водоотведения в соответствии  с Приложением №4  и Приложением №.5

4.16 Арендатор за счет собственных средств проводит мероприятия по дератизации и дезинсекции Арендуемого помещения.
4.17 При проведении косметического ремонта, а также в процессе эксплуатации Арендатор обеспечивает выполнение следующих требований пожарной безопасности:

а) помещения общественного питания (столовой) должны быть отделены ограждающими конструкциями с нормируемыми пределами огнестойкости пожарной опасности или противопожарными преградами от остальной части здания;

б) должны быть предусмотрены два эвакуационных выхода из помещений столовой  непосредственно наружу (один для обслуживающего персонала, второй для работников предприятия. Высота эвакуационных выходов должна быть не менее: в высоту выполнить 1,9м, в ширину 0,8 м.;

г) двери эвакуационных выходов необходимо предусмотреть открывающимися по направлению выхода из здания;
д) помещения столовой должны быть оборудованы автоматической установкой пожарной сигнализации и системой оповещения людей о пожаре 2-го типа (АУПС и СОУЭ);

е) процессы должны быть организованы таким образом, чтобы помещениях столовой одновременное находилось не более 49 человек (вместе с работниками общественного питания);

ж) монтаж автономной приточно-вытяжной вентиляции.

5. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБРАЩЕНИЯ С ОТХОДАМИ АРЕНДАТОРА.

5.1. Арендатор поручает Арендодателю, а Арендодатель принимает на себя обязательства заключить от своего имени, но за счет Арендатора договор со специализированной организацией на регулярный вывоз твердых коммунальных отходов,  образуемых в ходе его хозяйственной деятельности, а именно мусора от офисных и бытовых помещений организаций   несортированного (исключая крупногабаритный).

5.2. Арендодатель уведомляет Арендатора в любом согласованном сторонами порядке, в том числе в устном порядке, о периодичности и времени прибытия спецавтотранспорта для сбора отходов Арендатора.

5.3. Арендатор обеспечивает накопление твердых коммунальных отходов, образуемых в ходе его хозяйственной деятельности только в контейнере определенном Арендодателем в пределах земельного участка, на котором расположено нежилое помещение арендуемое Арендатором,

5.4. Накопление и вывоз любых иных отходов, помимо твердых коммунальных отходов, в том числе отходы кухонь и организаций общественного питания,  и подобные им, Арендатором осуществляется самостоятельно, отдельно от твердых коммунальных отходов, за свой счет. Места и  порядок накопления данных отходов подлежит предварительному согласованию с Арендодателем.

5.5. Арендатор обязуется исключить складирование в предоставленный ему в соответствии с п.5.3. Договора контейнер для накопления  иных отходов, помимо твердых коммунальных отходов, в том числе ядовитых и токсичных веществ, крупногабаритного и строительного мусора, люминесцентных ламп, автопокрышек, промасленной ветоши, аккумуляторов, отходы повышенной степени опасности и другие отходы 1-4 класса опасности, растительных отходов (обрезки деревьев, веток и т.п.), и в случае нарушения данной обязанности выплачивает Арендодателю штраф в размере 5 000 руб. за каждый выявленный случай нарушения.

5.6. Арендатор обязуется предоставить в течение 3 (трех) рабочих дней со дня заключения настоящего договора информацию о  количестве твердых коммунальных отходов, образующихся в единицу времени и иные сведения, необходимые Арендодателю для заключения договора со специализированной организацией в интересах Арендатора. 

5.7. В случае планируемого изменения количества твердых коммунальных отходов, образующихся в единицу времени у Арендатора, последний обязан своевременно, не позднее первого числа месяца изменений количества отходов, уведомить об этом Арендодателя.

5.8. В случае нарушения Арендатором любого обязательства, указанного в данной статье Арендодатель имеет право отказаться от поручения Арендатора определенного настоящей статьей, уведомив его об этом в письменном виде. 

5.9. Арендодатель обязуется ежемесячно представлять Арендатору отчет о заключенных в интересах Арендатора со специализированной организацией договорах и исполнению последней обязательств по вывозу твердых коммунальных отходах Арендатора посредством отражения данной информации в Акте оказанных услуг.

5.10. Агентское вознаграждение Арендодателя, а также расходы Арендодателя по исполнению поручения Арендатора  включены в постоянную часть арендной платы и не уплачиваются Арендатором отдельно.

6. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

6.1. Арендатор освобождается от уплаты «арендной платы» на весь период проведения ремонтных работ, а также на срок _______ месяцев с даты начала оказания услуг общественного питания на территории Арендодателя при условии выполнения косметического ремонта и приведении арендуемого помещения в соответствие требований действующего законодательства Российской Федерации к предприятиям общественного питания.
6.2. Арендатор обязан уплачивать Арендодателю плату по Договору, именуемую в настоящем Договоре «арендная плата» или «плата за аренду». Размер ежемесячной арендной платы за полный календарный месяц аренды определен в Протоколе согласования арендной платы (приложение № 2 к настоящему Договору). Ежемесячная постоянная часть арендной платы выплачивается до 5 (пятого) числа текущего месяца за текущий календарный месяц. Аренда за первый месяц аренды Арендатором выплачивается в срок  до «___» ______________ 2017г.
6.3. Дополнительно к постоянной величине арендной платы, Арендатор уплачивает Арендодателю переменную часть арендной платы  в целях компенсации расходов Арендодателя  на энергоснабжение Имущества, а именно: за  электроснабжение, водоотведение использование холодной и горячей воды.
 Величина электроснабжения Имущества (электропотребления)  определяется как разница существующих показаний и показаний предыдущего периода определяемых  на основании данных соответствующих приборов учета установленных в арендованном Имуществе. Стоимость электроснабжения (электропотребления) за истекший период определяется  по тарифам, установленным поставщиком соответствующих услуг. Данные приборов учета подлежат ежемесячному отражению в журнале регистрации с удостоверением подписью ответственного лица Арендатора и Арендодателя. Ответственность за ведение журнала регистрации учета данных энергопотребления возлагается на Арендодателя. Показания приборов учета подлежат отражению в журнале ежемесячно в срок не ранее 25 числа и не позднее 30 числа.

Услуги телефонной связи и Интернет не входит в предмет настоящего Договора аренды и приобретаются Арендатором самостоятельно на основании гражданско-правовых отношений Арендатора с поставщиком соответствующих услуг.

6.4. Оплата переменной части арендной платы, осуществляется Арендатором на основании счета Арендодателя в следующем  порядке:

6.4.1. Потребление электрической  энергии:

- до 5 (пятого) числа текущего месяца за текущий календарный месяц в порядке 100% предоплаты (аванса) исходя из данных по максимальному потреблению за прошедший  период.

Размер переменной части арендной платы определяется ежемесячно не позднее 20 числа месяца, следующего за расчетным, путём выставления счета-фактуры по переменной части арендной платы с приложением к нему заверенных арендодателем копий первичных документов, выставленных арендодателю снабжающими организациями, и справки-расчёта (при расчётном способе определения переменной части арендной платы).

Окончательный расчет за потребленные энергоресурсы производится до 5 числа месяца,  следующего  за месяцем  выставления  счета-фактуры по переменной части арендной платы, на  основании  выставленного Арендодателем счета.

6.5. При досрочном прекращении Договора по вине Арендатора, а также при досрочном прекращении Договора по инициативе Арендатора, никакие из ранее уплаченных по настоящему Договору сумм возврату Арендатору не подлежат.

6.6. Обязательства Арендатора по оплате считаются исполненными в день поступления денег на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

6.7. Исполнение обязательств Арендатора по настоящему договору обеспечивается обеспечительным платежом.

Оплата обеспечительного платежа производится Арендатором одновременно с уплатой арендной платы  за первый месяц аренды до передачи имущества Арендатору.
Размер обеспечительного платежа Арендатора по настоящему договору равен размеру арендной платы за месяц (постоянная и переменная часть).

Сумму не оплаченной своевременно арендной платы, начисленной неустойки, убытков, причиненных Арендодателю Арендодатель вправе удержать из суммы обеспечительного платежа Арендатора, о чем должен уведомить Арендатора  в  течение   трех  рабочих  дней  с  момента  удержания. 

6.8. В случае уменьшения размера обеспечительного платежа ниже размера определенного п. 6.6. Договора, Арендатор  обязан оплатить обеспечительный платеж в полном объеме в течение 3 (трех) банковских дней со дня получения счета от Арендодателя.

6.9. Прекращение основного обязательства по аренде имущества не влечет прекращение обеспечивающего его обязательства при  наличии претензий к  Арендатору со стороны Арендодателя по исполнению Арендатором условий  договора  аренды.

6.10. После истечения срока действия настоящего договора, при надлежащем исполнении Арендатором условий договора, Арендодатель обязуется возвратить Арендатору уплаченный им обеспечительный платеж в полном или ином, предусмотренном договором, размере.

6.11. Возврат  обеспечительного  платежа  производится  в  течение 10 дней с  момента  подписания акта сверки расчетов  между Арендодателем и Арендатором, подтверждающего отсутствие любой задолженности Арендатора перед  Арендодателем.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Арендатор самостоятельно отвечает за соблюдение действующего законодательства РФ при осуществлении им деятельности в соответствии условиями настоящего договора на арендуемом Имуществе и несет  ответственность в полном объеме за его нарушения.

7.2. Ответственность за сохранность находящихся в арендуемом Имуществе материальных ценностей Арендатора несет Арендатор, который обеспечивает их надлежащее хранение и, при необходимости, самостоятельно заключает договор страхования своего имущества от ущерба, причиненного действиями третьих  лиц, а также пожаром,  авариями и  другими случаями. Арендодатель не  несет ответственности за сохранность имущества  Арендатора  и  не  возмещает убытки, причиненные  действиями третьих лиц, а также пожаром, авариями  и другими случаями, за исключением  тех  случаев,  когда ущерб   Арендатору причинен по вине  Арендодателя.
7.3. За не исполнение, либо ненадлежащее исполнения обязательств по оплате по договору,  Арендатор уплачивает пени (штрафную неустойку)  в размере 1,0% от суммы аренды за текущий месяц за каждый день просрочки. Штрафная неустойка подлежит начислению с момента возникновения основания для начисления неустойки и до момента надлежащего исполнения обязательства виновной стороны. 

7.4. Любые получаемые Арендодателем от Арендатора платежи погашают, в первую очередь, убытки Арендодателя (в  случае их  наличия), во вторую очередь задолженность Арендатора по уплате неустойки (в  случае  ее  наличия), в третью очередь – обязательства по внесению обеспечительного платежа (при  наличии  не  исполненных  обязательств по  внесению), оставшаяся сумма засчитывается в счет платы за аренду.

7.5. Риск утраты или повреждения находящихся в арендуемом Имуществе материальных ценностей и любого имущества, а также ответственность за их утрату или повреждение перед третьими лицами несет Арендатор.   Арендодатель не несет ответственности за сохранность данного имущества и не возмещает убытки, причиненные действиями третьих лиц, а также пожаром, затоплением, авариями и другими случаями.

7.6. С момента передачи имущества Арендатору по акту приема-передачи  Арендатор  несет  риск  случайной  гибели  или  повреждения  имущества

7.7. В случае нарушения Арендатором срока внесения арендной платы Арендодатель вправе  ограничить, либо отказать Арендатору в предоставлении услуг по поставке энергоресурсов, предупредив  об  этом  Арендатора  за  три  рабочих  дня. Возобновление  подачи энергоресурсов, отключенных в  связи  с  нарушением  оплаты  производится  после полной  оплаты  задолженности  по  арендной  плате  и  возмещении Арендодателю затрат на  подключение  энергоресурсов. 

7.8. За неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств, стороны несут имущественную ответственность в соответствии  с требованиями действующего законодательства и условиями  настоящего Договора.

7.9. Арендодатель не несет ответственности за отключение или перебои в подаче энергоресурсов и других услуг жизнеобеспечения, произошедших не по вине Арендодателя. 
7.10 Арендатор несет полную ответственность за качество и безопасность услуг общественного питания, предоставляемых сотрудникам АО «Завод «Экран» и резидентам Индустриального парка.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и действует в  течение _________  месяцев  с  момента  подписания  акта  приема-передачи  имущества  в  аренду

Исчисление срока аренды Имущества осуществляется в следующем порядке:

Начало аренды: с момента подписания сторонами акта приема-передачи Имущества в аренду.

Окончание: «_____» __________________201__г.
8.2. Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор (отказаться от исполнения настоящего Договора) в случае:

- если Арендатор использует арендуемое Имущество  с нарушением условий, предусмотренных  настоящим договором;

- если Арендатор допустил существенную (более чем более чем на двадцать  пять дней) просрочку внесения арендной платы или более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату и иные, предусмотренные договором платежи. При этом, расторжение договора  не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, и иным платежам, обусловленных настоящим договором в том числе  и по выплате штрафов  и неустойки;
- Арендатор не обеспечил беспрепятственный доступ в арендуемое Имущество представителям Арендодателя и/или работникам ремонтно-эксплуатационной организации, аварийно-технических служб, и иных других надзорных или проверяющих служб для осмотра и проверки соблюдения условий договора и/или для проведения ремонтных работ;

- Арендатор разово или постоянно умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Арендуемого Имущества  и/или инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в арендуемом Имуществе; 

- Арендатор более двух раз подряд нарушил условие настоящего договора или, в течение 10 дней с момента получения требования Арендодателя об устранении нарушения, не исполнил полученное требование;

- в случае отсутствия согласия сторон о величине размера арендной платы на предстоящий период аренды Имущества, либо если Арендатор не согласовывает в течение 5 (пяти) дней  предложенный Арендодателем размер арендной платы на предстоящий период аренды не указанный в Протоколе согласования арендной платы;

8.3. О расторжении Договора Арендодатель обязан уведомить Арендатора письменно. Договор признается прекращенным через 30 дней  о расторжении (прекращении) Договора аренды по адресу, указанному в реквизитах настоящего договора. 

8.4. Настоящий Договор также может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

8.5. Прекращение действия договора аренды влечет за собой прекращение заключенных Арендатором договоров 
субаренды. 
8.6. В случае досрочного расторжения договора по инициативе любой из сторон расходы на ремонт помещения Арендатору компенсируются пропорционально отработанному времени.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.
9.1. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров.

9.2. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения претензии.

9.3. При не урегулировании разногласий в претензионном порядке, а также при неполучении ответа на претензию в течение срока, указанного в п. 9.2 Договора, спор передается в арбитражный суд Новосибирской области.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, с передачей первого экземпляра Арендодателю, второго экземпляра Арендатору.

10.2. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

10.3. По окончании срока действия настоящего договора Арендодатель становится собственником всех улучшений арендованного Помещения, произведенных Арендатором. Стоимость таких улучшений Арендодателем не возмещается.

10.4. Подписывая настоящий Договор, Арендатор подтверждает, что согласен с определением границ Помещения, обозначенных в приложении к настоящему договору и  общей площадью аренды, указанной в Приложении  к настоящему Договору, претензий к порядку их определения не имеет.

10.5. Каждая из сторон настоящего договора рассматривает настоящий договор и содержание его положений, равно как и любые сведения, полученные от другой стороны, как конфиденциальную информацию и берет на себя обязательство по неразглашению такой информации третьим лицам. 

10.6. В случае изменения наименования, платежных реквизитов или реорганизации любой из сторон по настоящему Договору, стороны обязуются уведомить другую сторону письменно в течение 3 (трех) дней.

Приложение к договору: 

1. План  помещений, передаваемых в аренду согласно техническому паспорту 

2. Протокол согласования арендной платы
3. Акт приема-передачи в аренду.

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	
	


Приложение № 1

к договору аренды

недвижимого имущества 

индустриального парка «Экран»
    №    от «___» _________ 2017г.
ПЛАН    ПОМЕЩЕНИЙ 

Условные  обозначения

Арендуемые помещения
                    от    АРЕНДОДАТЕЛЯ                                                                       от       АРЕНДАТОРА

______________ С. И. Трофимов


                                        ____________  О. М. Гладков
Приложение № 2

к договору аренды

недвижимого имущества 

индустриального парка «Экран»
    №    от «___» _________ 2017г.
.
Протокол согласования арендной платы.

            г. Новосибирск                                                                                                                         «10» июля 2017г.
АО «Завод «Экран», именуемое в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, в лице __________________________________________, действующего на основании _______________________ с одной стороны и __________________,  именуемое в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице ______________________________,  действующего  на основании ____________, с другой стороны, далее по тексту настоящего договора именуемые «Стороны», составили настоящий протокол о нижеследующем:

     1. За передаваемые в аренду помещения устанавливаются следующий размер ежемесячной арендной платы по договору аренды на период - с «_____» _____________ 201____ года по «_____» _________ 201______ года:

	
	Площадь, кв.м.
	Цена, за 1 кв.м. руб.,  в т.ч. НДС
	Ежемесячный размер аренды,  руб., в т.ч. НДС.

	общая площадь арендуемых помещений
	
	
	


2. Переменная часть арендной платы оплачивается Арендатором в порядке, определенном  п. 5 Договора аренды.

3. Протокол согласования арендной платы является неотъемлемой частью договора   № __________ от «___» _______2017г. и вступает в действие с момента подписания его сторонами. 

 ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН                                   
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	
	


Приложение № 3
к договору аренды

недвижимого имущества 

индустриального парка «Экран»
    №    от «___» _________ 2017г.
.
Акт приема-передачи в аренду.
               г. Новосибирск                                                                                                                      «17» июля 2017г.
АО «Завод «Экран», именуемое в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, в лице __________________________________________, действующего на основании _______________________ с одной стороны и __________________,  именуемое в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице ______________________________,  действующего  на основании ____________, с другой стороны, далее по тексту настоящего договора именуемые «Стороны», заключили настоящий акт о нижеследующем:

1. В связи с заключением договора аренды № ____ от «___» ______ 2017г., Арендатор принял, а Арендодатель передал Имущество:
- 
Характеристика помещения:
Наружные  стены  кирпичные, перегородки  кирпичные,  перекрытия железобетонные  плиты. 
Отопление и освещение  есть. 

Имущество расположено по адресу: г. Новосибирск, ул. Даргомыжского,8а.
2. Текущее состояние Имущества полностью соответствует условиям договора  № ______ от «_____» __________ 2017г.
3.  Стороны подтверждают, что на момент подписания настоящего Акта у Арендатора установлены  электросчетчик, счетчики холодной и горячей воды.    

4. Акт приема-передачи в аренду является неотъемлемой частью договора № ___________ от «___» ___________ 2017г.
  и вступает в действие с момента подписания его сторонами. 

                             РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	
	



Арендодатель:_______________                                                                             Арендатор:_______________        


